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Bakgrund

Agarna avser att genom férsalining avyttra tomratten till Fastigheten Slottshagen 4 i Malmé kommun

och har utsett Cronholm & Bergman AB att som exklusiv rédgivare bitrada Séljaren vid avyttringen.

Forsadljningspromemorians dndamal

Forsaliningspromemorian ar konfidentiell. Dess syfte Gr endast att tjgna som underlag fér en vidare
diskussion avseende ett férvarv av Fastigheten. Forsaliningspromemorian liksom all annan informa-
tion som kan komma att delges avseende fastigheten, fillhér Séljaren och Cronholm & Bergman och
far inte kopieras eller utlémnas utan skriftligt tillstand frén Cronholm & Bergman.

Férsaliningspromemorian har upprattats utifrén information fran Séljaren saval som fran offentliga
kallor. Det foreliggande materialet har framtagits for att Sversiktligt beskriva Fastigheten och dess
ekonomiska férhéllanden, i syfte att bisté tankbara képare.

Informationen i denna forsaljningspromemoria har erhéllits fran kallor som bedéms vara tillforlit-
liga, men har inte verifierats av Cronholm & Bergman. Aven om informationen bedéms vara korrekt
friskriver sig saljaren och Cronholm & Bergman fran allt ansvar fér eventuella fel eller ofullstandighet-
er i forsaljningspromemorian eller i annan information — muntlig eller skriftlig — som tillhandahéllits en
intressent till fastigheten. Det dligger darfér envar att géra de undersékningar, kontroller, och egna
beddmningar som vederbdrande anser nédvandiga.

Intressenter till fastigheten anmodas att anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis infér ett férvary.

Séljaren svarar endast for sédana garantier som kan komma att lémnas i eft Sverlételseavtal.

Saljaren och Cronholm & Bergman farbehaller sig ratten att nar som helst och utan férklaring
avbryta ndgon eller alla diskussioner angéende en avytiring av Fastigheten. Saljaren och Cronholm
& Bergman férbehdller sig ocksd ratten att andra i férsaljningspromemorian angiven information nar

som helst fére undertecknandet av ett bindande 6verlatelseavtal rérande Fastigheten.







Sammanfattning

P& ett mycket attraktivt lage strax intill Kungsparken och Gustaf Adolfs torg, inom broarna p& Gamla Véster med adress

Agnesgatan 5 &r fastigheten Sloftshagen 4 beldgen. Fastighetens tomtareal uppgdr fill 272 kvm och uthyrningsarealen
i de tv& byggnadskropparna uppgér till 373 kvm fordelat pé 245 kvm bostader i gatuhuset och 128 kvm kontor i
gardshuset. Fastigheten omfattar 4 bostader och ett arkitektkontor.

Byggnaderna pa fastigheten ar uppférda mellan 1865 och 1900 men senast ombyggda 2008 dé& vinden pé&
gatuhuset inreddes till bostad. Gatuhuset ar uppfért i tre véningsplan och gérdshuset i tvé vaningsplan. Vindsvéningen i
gatuhuset och en av enochenhalvorna i bottenvaningen hyrs av dgarna och kommer vid en férséljning att bli disponibla

for en kdpare. Fastigheten &r i gott tekniskt skick.

FASTIGHETSBETECKNING Malms Slottshagen 4 A4 \'4 e
ADRESS Agnesgatan 5 M Pinchos DN
- Tapas * §S
UPPLATELSEFORM Tomtratt
PLANBESTAMMELSE Stadsplan 1986-12-17
BYGGNADSAR 1865 och 1900, ombyggnation 2008
TOMTAREA 272 kvm
TOTAL UTHYRNINGSBAR AREA 373 kvm
GARAGEPLATSER O st 1 Snurran
HYRESINTAKT 415 200 kr sgatan
DRIFTNETTO 278 709 ki el Sade{bergfﬁmtagen
! Inkarnation
TYPKOD 321 Friends
TAXERINGSVARDE 7 379 000 kr (2019) r
PANTBREV 1200 000 kr (5st]
nygate®
giofd

Estimerat Driftnetto

Hyresintakter

Vakans
Hyresvérde
Uthyrningsbar area Tillagg fastighetsskatt
Tillagg varme
Tillagg &vrigt
Total hyresintakt
Driftskostnader* -92
Tomtréttsavgdld 45
Fastighetsskatt 23
e kvm Andel % Driftnetto 255

. Kontor 128 59% *fér driftskostngfier redovisus faktiska kixeb\_mdna kostnader
fér 2020 (uppvérmning, el, vatten, sophdmtning)

Bl Bostader 245 41%




Finansiell information

Taxering (2019)
Fastigheten har taxerats med typkod 321 Hyreshusenhet,

bostader och lokaler.
Taxeringsvardet uppgdr till 7 379 000 tkr.
Fastighetsskatt/avgift uppgar till tkr.

Inteckningar
For narvarande finns 5 st. inteckningar om totalt 1 200 000 kr.

Taxebundna kostnader 2020 kr/kvm
Varme - 70 tkr - 188
VA inkl avfall - 21 tkr -57

Teknisk beskrivning

GATUHUSET
STOMME Putsad murad grundmur
Jordgolv i krypgrunderna under huset
BJALKLAG Tré
FASAD Puts
TAK Papp
FONSTER Kopplade trafénster med sprojs
VARME Figrrvarme
VENTILATION Sjalvdrag
VA Kommunalt

GARDSHUSET

Putsad murad grundmur
Betonggolv i kéllaren under del av huset

Tegel/betong mellan st&lbalkar éver kallare
och tré mellan véningarna

Murat tegel, gavlar mot grannar ar delvis
putsade/slammade

Papp

Trafénster med sprdjs, extra glas monterat
pd insidan av enkelbégen

Fiarrvarme
Sjalvdrag

Kommunalt







Forsaljningsprocessen

Med utgé&ngspunkt fran denna farsdljningspromemoria inbjudes potentiella kdpare att lamna ett
indikativt bud till Cronholm & Bergman AB med adress Hyllie Boulevard 9A, 215 32 Malmé eller via
email bjorn @ cronholmbergman.se och linda@cronholmbergman.se. Budet avser frvérv av Fastigheten
enligt nedanstéende punkter;

* Fastigheten Sverlates i befintligt skick med tillirade enligt Gverenskommelse.

e Sdljaren friskriver sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheten men star ansvarig for

eventuella miljgbrister enligt gallande lag.

* Handpenning skall erlaggas kontant p& avtalsdagen. Resterande betalning skall ske kontant p&

filllrddesdagen. Képare ansvarar for egna férvarvskostnader.

* Inga lan skall évertagas.

e Sdljaren forbinder sig inte aft acceptera n&got avlémnat bud. Ratten att nar som helst och utan
motivering kunna avbryta férsaljningsprocessen férbehalls ocksa Saljaren. Oavsett skalet till att

férsaliningsprocessen avbryts eller andras ska respektive budgivare sjalv svara fér samtliga kostnader.

* Visning av Fastigheten kommer att ske individuellt och intressent kommer att ges méjlighet att

besiktiga Fastigheten innan slutligt kdpekontrakt upprattas.

* Frégor angdende Fastigheten kan stdllas till nagon av medarbetarna pé Cronholm & Bergman.

Under inga omstandigheter fér Séljaren, personal till séljaren eller hyresgéster i Fastigheten kontaktas.



Hyresgaster _

o

Arkitektkontoret Rydstern & Liliedahl AB

Lokalarea 128 kvm

Hyresintakt per ar 173 400 kr
Kontraktstid Lépande ettarskontrakt
Uppsdgningstid: 9 ménader

Areafdrdelning och manadshyra fér lagenheterna

Antal

Typ

Area, m?

kr/ m2

1 st

Bostad 1,5:a

38

1105:-

1 st

Bostad 1,5:a

38

1026:-

1 st

Kontor 3:a

128

1355:-

173 400:= -

1 st

Bostad 4:a

96

956:-

91 800

1 st

Bostad 3:a

73 + loft 4

945:-

69 000:-

SUMMA

373

4152008




